Tekst jednolity uwzgledniajgcy zmiany
uchwalone przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ostoja”
Z dnia 24.06.2024r. uchwatg nr 12/2024

Regulamfn rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Ostoja" w Jeleniej Gorze.

Podstawa prawna:
- ustawa Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz. U. z 2021r , poz.716., z p6zn.

Zmianami),

- ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r.,poz. 2351 z pézn.
zmianami) :

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz.1065
Z pézn. zmianami)

- rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 .sierpnia 1999r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999, nr 74,
poz. 836 z pdzn. zmianami)

- ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U z 20021r. ,poz. 2068)

- ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021r., poz.1208)

- umowy w sprawie dostawy energii cieplnej zawarte przez Spoéidzielni¢ z poszczegdlnymi
dostawcami,

- ustawa z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnoéci lokali( Dz.U z 2021r, poz.1740 z p6zn. zmianami)

- umowy rozliczeniowe zawarte przez Spétdzielni¢ z firmami $wiadczacymi ustugi w zakresie
odczytéw, serwisu oraz indywidualnych rozliczen,

- statut Spétdzielni.

- inne akty i dokumenty, ktére majg wptyw na zapisy niniejszego regulaminu

Regulamin uwzglednia zmiany zawarte w przepisach:

- ustawy Prawo Energetyczne (PE) wprowadzone ustawg z dnia 20 kwietnia 2021r. 0 zmianie
ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2021r., poz
868)

- rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnoci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. z 2021r, poz. 2273)

I. Postanowienia ogdine.
§1
1. Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych

w budynkach Spétdzielni wyposazonych w instalacje centrainego ogrzewania.
Regulamin stosuje sig réwniez do rozliczania lokali wyposazonych w instalacje cieptej wody

uzytkowe;.

2. Regulamin okreéla zasady rozliczania kosztéw zakupu ciepta w celu ogrzewania pomieszczen i
podgrzewania wody na poszczegdine lokale w budynkach zarzadzanych przez Spétdzielnie.

3. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg odpowiednio:

a/ uzytkownik lokalu - cztonek Spétdzielni posiadajacy spétdzielcze prawo do lokalu lub odrebng
wlasnoséé, osoba nie bedaca czionkiem Spoétdzielni posiadajgca spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, wtasciciel lokalu, najemca lokalu, osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.




b/ lokal — lokal mieszkalny, lokal uzytkowy lub lokal o innym przeznaczeniu

¢/ nieruchomos$é - organizacyjna jednostka rozliczeniowa stanowigca budynek lub jego czes¢,
zasilana w ciepto poprzez wspélng instalacie wewnetrzng z jednego wezta cieplnego,
w ktérym zainstalowane sg liczniki do pomiaru zuzycia ciepta na cele ogrzewania ( ¢.o.)
i podgrzewania wody (c.w.u.)

d/ wezet cieplny- zespét urzadzeni zaopatrujacy w ciepto instalacje centralnego ogrzewania
w danej nieruchomosci

e/ rozliczenie indywidualne nieruchomosci - podziat rocznych kosztéw zakupu ciepta do
ogrzewania budynku i podgrzania wody na uzytkownikéw poszczegélnych lokali w danej
nieruchomoéci, w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesigecznych w okresie rozliczeniowym.

fI urzadzenia odczytowe- podzielniki kosztéw ogrzewania, wodomierze cieptej wody
zainstalowane w lokalach

g/ podzielnik kosztéw ogrzewania - urzadzenie umozliwiajgce indywidualne rozliczanie
kosztéw, nie bedace przyrzadem pomiarowym w zrozumieniu przepisow metrologicznych,
posiadajgce deklaracje zgodnosci z Polskg Norma PN-EN 834, stuzace do podziatu kosztow,
wprowadzone do stosowania na zasadach i w trybie okreslonym w przepisach o systemie
oceny zgodnosci.

h/ koszty zakupu ciepta - suma optat wyliczanych przez przedsigbiorstwo energetyczne na
podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfach, z uwzglednieniem udzielonych upustéw i

bonifikat. Koszty zakupu ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci i obciazaja wszystkich uzytkownikow lokali ogrzewanych przez wsp6ing

instalacje.
i/ koszty ogrzewania - suma ponoszonych opfat statych i zmiennych za ciepto dostarczane na
cele ogrzewania.

j/ koszty podgrzewania wody- suma ponoszonych opfat statych i zmiennych za ciepto
dostarczane na cele podgrzewania wody wodociggowej.

k/ koszty stale (optata stata) - koszty obejmujace optaty state wg taryf dostawcoéw ciepta
niezalezne od ilosci pobranego ciepta przez nieruchomo$¢ ( gtéwnie optaty za moc
zamowiong, optaty przesytowe )

Il koszty wspélne — koszty zmienne niezalezne od wskazan urzadzen odczytowych zwigzane z
ogrzewaniem nieopomiarowanych czesci wspoélinych w budynku (piony co., poziomy, gatazki,
klatki schodowe, pralnie, suszarnie itp.), w przypadku podgrzewania wody - koszty zwigzane
z oddawaniem ciepta w instalacji obiegowej cieptej wody (cyrkulacja)

m/ koszty zmienne (zuzycia) — koszty zalezne od wskazan urzadzen zuzycia ciepta,
obejmujgce optaty zmienne wg taryf dostawcéw ciepta

n/ jednostki odczytowe - réznica pomigdzy stanem poczatkowym a koricowym wskazanym przez
podzielniki kosztéw i wodomierze cieptej wody w danym okresie rozliczeniowym.

o/ wspoélczynnik UF - wspétczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego grzejnika,
zalezny od jego wydajnosci cieplnej i powierzchni grzewczej ( wielko$¢, typ, materiat, metoda
montazu)

pl/ wspétczynnik wyréwnawczy LAF zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajacy z potozenia lokalu
w bryle budynku majacy na celu zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu ciepta poszczegéinych
lokali.

r/ obliczeniowa jednostka zuzycia — warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspétczynniki UF i LAF

s/ koszt maksymalny — maksymalny koszt zmienny zalezny od wskazan podzielnikow kosztéw w
lokalu, wyliczany jako warto$¢ zuzycia ciepta w danym lokalu wynikajagca z technicznej
mozliwo$ci dostawy ciepta do lokalu.

t/ koszt minimalny — minimalny koszt zmienny zalezny od wskazan podzielnikéw kosztow w

lokalu, okreslony jako minimalna warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczna do
utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz okreslone w przepisach ustawy Prawo budowlane.
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§2

Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujg wydatki ponoszone przez Spéidzielnie w
zwigzku z zakupem ciepta od dostawcow ciepta na poszczegdlnych osiedlach na cele
ogrzewania lokali ( c.0.) i podgrzewania wody (c.w.u) z uwzglednieniem korekt z rozliczen
indywidualnych kosztéw ciepta z poprzedniego okresu rozliczeniowego i korekt z rozliczenia

podatku VAT.
Koszty zakupu ciepta obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci.
Koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ w podziale na:

a/ koszty stale zakupu ciepta ( opfaty stale) niezalezne od zuzycia ciepta przez
uzytkownikéw lokali ( optaty za moc zaméwiong i inne opfaty state dla dostawcy ciepta) ;

b/ koszty zmienne zakupu ciepta, dzielone na:

- koszty wspélne niezalezne od wskazan urzadzen stuzacych do rozliczania ciepta
w lokalach;

- koszty zuzycia zalezne od wskazarn urzadzen stuzgcych do rozliczania ciepta w lokalach

§3

. Jednostka rozliczeniowa do rozliczania kosztéw statych i kosztéw zmiennych wspoéinych

niezaleznych od wskazan urzqdzer'{ stuzacych do rozliczania ciepta w lokalach jest :
a/ dla kosztéw centralnego ogrzewania c.o. - 1 m? p.u. lokalu ( powierzchni uzytkowej lokalu
przed przeksztatceniem lokalu w odrebng wiasno$¢ zgodnie z uchwatg zarzadu)

b/ dla kosztéw podgrzewania wody c.w.u. -1 lokal

. Rozliczenie kosztéw zuzycia c.o. dla lokalu dokonuje si¢ na podstawie odczytow

podzielnikoéw kosztow.

. Rozliczenie kosztéw zuzycia cw.u. dla lokali dokonuje si¢ na podstawie odczytow

wodomierzy cieptej wody, mierzacych ilos¢ podgrzanej wody wodociagowej zuzytej w tych
lokalach.

. Dla lokali, w ktérych nie mozna dokonaé rozliczenia kosztow na podstawie urzadzen

wymienionych w pkt. 2 i 3 stosuje sie rozliczenie zamienne:

a/ dla celéw ogrzewania lokali wg $redniego zuzycia ciepta w danym lokalu, a w przypadku
trudnosci w ustaleniu $redniego zuzycia w lokalu- $rednie zuzycie w nieruchomosci.

b/ dla podgrzania wody $redniego kosztu podgrzania 1m® wody obliczonego dla danej
nieruchomosci i $redniego zuzycia cieptej wody ustalonego z trzech ostatnich
odczytéow wodomierza c.w.u. w danym lokalu.

. Do celéw rozliczen indywidualnych dla kazdego okresu rozliczeniowego zostanie ustalony

przez Firme rozliczeniowa maksymalny i minimalny koszt zmienny, obliczony w oparciu o
maksymalne i minimalne zuzycie w lokalach w poszczegdinych nieruchomosciach:

a/ maksymalny koszt zmienny zalezny od wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania

w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym ,ustalony
na podstawie wyliczenia wartosci zuzycia ciepta wynikajgcej z technicznej mozliwosci dostawy
ciepta do lokalu.

Koszt zmieriny ogrzania lokalu zalezny od wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania lokalu
nie moze przekroczy¢ w/w kosztu maksymalnego.

b/ minimalny koszt zmienny zalezny od wskazan podzielnikow kosztow w przeliczeniu na
1m2 powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym, ustalony jako wartos¢
zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczna do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz

okreslone w pmyawa bZowlanego. %



W przypadku gdy wyliczone, dla danego lokalu zuzycie, na podstawie zarejestrowanych w nim
wskazan podzielnikéw jest mniejsze niz wyliczone dla tego lokalu minimaine zuzycie ciepta, lokal
ten zostanie rozliczony wedtug wyznaczonego dla niego w/w kosztu minimalnego.

§4

1.Koszty zakupu ciepta do ogrzewania lokali i podgrzewania wody rozliczane s3 odrebnie dla kazdej
nieruchomoéci w okresach rocznych ustalonych dla poszczegéinych nieruchomosci. Wykaz
rozliczanych nieruchomosci stanowi Zatgcznik Nr 1.

al od 1 lipca br. do 30 czerwca nastepnego roku - dla nieruchomosci zlokalizowanych
w Jeleniej Goérze,

b/ od 1 wrzeénia br. do 31 sierpnia nastepnego roku - dla nieruchomosci zlokalizowanych
w Szklarskiej Porebie, Piechowicach.

2.Rozliczenia kosztéw ogrzewania i podgrzania wody wykonywane sg raz w roku po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Na wniosek uzytkownika lokalu moze by¢ wykonane
szacunkowe rozliczenie miedzyokresowe przez firme rozliczeniowg na koszt uzytkownika.

§6
. W przypadku, gdy faktyczne koszty poniesione na zakup energii cieplnej dostarczanej do
mieszkan na cele c.o. i c.w.u. bedg rézne od przedptat pobranych w ciggu roku za dostarczona
energie cieping na cele centralnego ogrzewania i podgrzewania wody, to powstata réznica
podlega ostatecznemu rozliczeniu z uzytkownikami mieszkar.
2. Termin dostarczenia indywidualnych rozliczen kosztéw dostawy ciepta dla uzytkownikéw lokali
wynosi maksymalnie 2 miesigce od daty .odczytu oraz otrzymania kompletu dokumentéw
niezbednych do rozliczenia kosztéw c.o. i c.w.u.

3. Okres reklamagiji dla uzytkownikéw lokali wynosi 1 miesigc od daty otrzymania rozliczenia.
4. Uzasadnione reklamacje bedg uwzgledniane w kosztach danej nieruchomosci przy nastgpnym
rozliczeniu kosztéw c.o. ic.w.u.

5. Naleznosci wynikajace z rozliczenia kosztéw c.o. i c.w.u. nalezy wptaci¢ lub potraci¢ przy
najblizszej optacie za uzytkowanie mieszkania.

6. Wynikajgca z rozliczenia niedoptate uzytkownik lokalu zobowigzany jest uisci¢ w terminie 2
miesiecy od daty otrzymania rozliczenia. W uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu Zarzad moze roztozy¢ kwote niedoptaty na raty ptatne niezaleznie od
biezacego czynszu maksymalnie do nastepnego okresu rozliczeniowego.

Il. Zasady rozliczen kosztow dostawy ciepta do ogrzewania lokali.

—_

§6
1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych ponoszg catkowite koszty zakupu ciepta i koszty
rozliczenia ciepta.

2. Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza si¢ catg powierzchnie uzytkowa lokali,
w ktorych znajdujg sie grzejniki c.o. oraz powierzchnig pomieszczen nie posiadajgcych
grzejnikéw c.o., a wchodzacych w skiad powierzchni lokali mieszkalnych lub uzytkowych
(np. przedpokéj, tazienka, wc, kuchnia) ogrzewanych po$rednio cieptem sgsiadujagcych
pomieszczen. Nie zalicza sig do powierzchni ogrzewanej centralnie powierzchni klatek
schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni domowych, korytarzy itp., ktoérych koszty
ogrzewania uwzglednione sg w kosztach zmiennych ( wspélnych) niezaleznych od wskazan

urzadzen odczytowych.
3. Koszty zakupu ciepta na cele ogrzewania , pomniejszone o koszty lokali rozliczanych zamiennie,
rozliczane sa na uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych z podziatem na:
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al Koszty (optaty) state zakupu ciepta - rozliczane wg powierzchni uzytkowej lokali

b/ Koszty zmienne rozliczane w proporcij:
50% jako koszty wspélne - rozliczane wg powierzchni lokali
50 % jako koszty zuzycia - rozliczane wg odczytéw podzielnikéw kosztéw

4. Rozliczenia kosztéw zuzycia dla lokali dokonuje sie na podstawie odczytow wskazan
radiowych podzielnikéw kosztéw zainstalowanych na grzejnikach w poszczegobinych lokalach.

al przy okre$laniu ilosci zuzytego ciepta przypadajgcego na ogrzanie poszczeg6lnych lokali
stosuje sie wspdtczynniki korekcyjne UF- charakterystyczne dla danego typu i wielkosci
grzejnika oraz wspétczynniki LAF uwzgledniajgce usytuowanie lokali w budynku.

b/ koszty zuzycia ciepta obejmujg réwniez koszty emisji ciepta z grzejnikéw tazienkowych, dla
ktorych obliczeniowa ilo$¢ jednostek zuzycia w kazdym okresie rozliczeniowym wyliczana jest
szacunkowo, jako $rednia arytmetyczna z odczytow wszystkich podzielnikow

zainstalowanych w lokalach mieszkalnych i uzytkowych zasilanych z danego wezta cieplnego,
z uwzglednieniem wspétczynnikéw UF i LAF z poszczegoblnych lokali mieszkalnych

¢/ zasady stosowania wspdtczynnikéw korygujacych uwzgledniajgcych niekorzystne potozenie
lokali (LAF) okresla Zatgcznik nr 2.

d/ systemy podziatu kosztow wraz z przynaleznymi do niego wspétczynnikami dla
poszczegdlnych budynkéw sa dobierane przez Wykonawce obstugi systemu pomiarowo-
rozliczeniowego w uzgodnieniu z Zarzagdem Spétdzielni. :

§7
1. Odczyty radiowe podzielnikéw kosztow dokonywane bedg przez serwis firmy rozliczajgcej ciepto
w dwéch terminach po zakonczeniu okreséw rozliczeniowych wg stanu:
a) na dzien 30 czerwca kazdego roku - dla nieruchomosci zlokalizowanych w Jeleniej Gorze.

b) na dzier 31 sierpnia kazdego roku - dla nieruchomosci zlokalizowanych w Szklarskiej Porebie
i Piechowicach.
2 Poszczegélne wartosci zuzycia w kazdym mieszkaniu odczytywane s3 zdalnie za pomoca
urzadzenia bez koniecznosci wchodzenia do lokali, w ktérych zamontowane sg podzielniki
kosztow.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu zamontowania urzgdzen,
ich kontroli, naprawy lub wymiany.

4. W przypadku niezwlocznego zgtoszenia przez uzytkownika uszkodzenia urzgdzenia, ktérego
wskazania stanowig podstawe do ustalania wysokosci optat pobieranych od indywidualnego
odbiorcy w lokalu, do obliczenia kosztéw c.o. przyjmuje sie $rednie zuzycie cieptla w danym
lokalu, a w przypadku trudnosci w ustaleniu $redniego zuzycia w lokalu- $rednie zuzycie w

nieruchomosci.

5. W przypadku protokolarnego stwierdzenia manipulacji przy urzadzeniach grzejnikowych,
uszkodzenia plomby lub urzadzenia, ktérego wskazania stanowig podstawe do ustalania
wysokosci optat pobieranych od indywidualnego odbiorcy w lokalu, do obliczenia kosztéw c.o.
przyjmuje sie zuzycie ciepta wg zuzycia maksymalnego w danej nieruchomosci.

6. Za sprawnos$é urzadzen pomiarowych odpowiada Spétdzielnia, jednak w przypadku
stwierdzenia uszkodzenia urzadzenia z winy uzytkownika, naprawa lub wymiana urzadzenia
odbywa sie na koszt uzytkownika.

7. Lokale nieopomiarowane beda rozliczane wg kosztéw maksymalnych w danej
nieruchomosci

8. Koszt zmienny ogrzewania 1m? lokalu , zalezny od wskazan podzielnikow nie moze
przekroczyé wysokosci wy ikajacej z kosztu maksymalnego okreslonego dla danej

nieruchomosci. %7
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9. Jezeli uzytkownik nie udostepni lokalu do montazu, kontroli lub odczytu podzielnikéw w dwoch
ustalonych terminach, lokal bedzie rozliczony wg maksymalnego kosztu zuzycia ciepfa,
okreslonego dla danej nieruchomosci.

10. Jezeli uzytkownik zniszczyt podzielnik kosztéw ogrzewania lub plombe, koszty zalezne od

1.

wskazan podzielnikéw za ten lokal ustala si¢ wg zasad okreslonych w §3 pkt 5al. Uzytkownik
ponosi réwniez koszty zniszczonego podzielnika, zamontowania nowego oraz inne koszty z tym

wigzane.

§8

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w zwigzku z przejgciem wolnego lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego przez Spétdzielni¢, nalezy dokona¢ dodatkowego odczytu
podzielnikéw w tym lokalu (miedzyodczytu), na koszt uzytkownika zdajacego lokal. Rozliczenie
kosztéw c.o. sporzadzane jest po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego wedtug podziatu:

al koszty state i wspoine rozdziela sie na uzytkownikéw wg procentowego udziatu dni,

b/ koszty zuzycia wedtug ilosci odczytanych jednostek na podzielnikach.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego w trakcie okresu rozliczeniowego
(umowa zamiany, darowizny lub sprzedazy-kupna) rozliczenie sporzadzane jest po
zakoriczeniu okresu rozliczeniowego na aktualnego uzytkownika lokalu.

W tym celu uzytkownik zwalniajgcy lokal oraz nabywajgcy prawo do lokalu sktadajg w
umowie notarialnej stosowne oéwiadczenie o sposobie dokonania wzajemnych rozliczen
wynikajacych z tytutu korcowego rozliczenia kosztéw c.o. Spotdzielnia jest zobowigzana do
wydania odpowiedniego zaswiadczenia celem przedfozenia w Biurze Notarialnym.

Na pisemny wniosek uzytkownika Spétdzielnia dokona migdzyodczytu podzielnikdw.

Po rozliczeniu kosztéw ogrzewania lokali uzytkowych za dany sezon grzewczy Spoétdzielnia

wystawi dla kazdego lokalu uzytkowego fakture korygujgca - zbiorczg odnoszgcy si¢ do

wszystkich faktur pierwotnych. Nadptata lub niedoptata wynikajgca z rozliczenia rocznego

podlega uregulowaniu w Spétdzielni w nastepujace; formie:

al w przypadku niedoptaty - poprzez jednorazowg wptate do Spotdzielni w terminie 30 dni od
daty otrzymania rozliczenia wraz z fakturg korygujaca,

b/ w przypadku nadptaty - poprzez zarachowanie jej na poczet biezgcych optat za uzywanie

lokalu.

ll. Zasady rozliczen kosztéw dostawy ciepta do podgrzewania wody.
§9

Ciepto zakupione na cele podgrzewania wody wodociggowej okreslane jest umownie jako
ciepto dla potrzeb c.w.u.

Catkowite koszty zakupu ciepta dla potrzeb c.w.u. .rozlicza si¢ na poszczegéine nieruchomosci
wyposazone w instalacje cieptej wody uzytkowej niezaleznie od dostawcow ciepta.
Koszty zakupu ciepta na cele c.w.u. rozliczane sg na uzytkownikéw lokali mieszkalnych
i uzytkowych z podziatem na:
a/ koszty state (oplaty stale) - niezalezne od wskazan urzadzen stuzacych do rozliczania
ciepla w lokalach ( za moc zaméwiong i inne optaty - rozliczane w réwnych kwotach na kazdy
lokal

b/ koszty zmienne w proporciji:

- 20% jako koszty wspélne za gotowo$¢ dostawy c.w.u. zwigzane z oddawaniem ciepta w
instalacji obiegowej cieptej wody - rozliczane w réwnych kwotach na kazdy lokal

- 80% jako koszty zuzycia - rozliczane wg odczytéw wodomierzy cieptej wody.




§10

1. Rozliczenie kosztéw ciepta dla potrzeb c.w.u. odbywa si¢ wg nastepujgcych zasad:
al ilo&¢ ciepta zuzytego na podgrzanie wody ustala sig¢ na podstawie wskazan licznika ciepta

zainstalowanego w wezle cieplnym.

b/ podstawa rozliczer ciepta na potrzeby c.w.u. w lokalu jest wodomierz cieptej wody
z wazng legalizacja.

¢/ odczyty wodomierzy c.w.u. dokonywane sg w lokalach w systemie radiowym w cyklu
1 lub 2- miesiecznym , w terminach jak odczyty wodomierzy wody zimnej.

d/ okresem rozliczeniowym indywidualnych kosztéw ciepta dla potrzeb c.w.u. w jest 12
miesiecy, przy czym pierwszy okres rozliczeniowy moze by¢ krétszy.

e/ indywidualne rozliczenie kosztéw c.w.u. bedzie sporzadzane przez firme rozliczajgcy
ciepto raz w roku w terminach ustalonych jak dla rocznego rozliczenia kosztéw c.o.

f/ po zamontowaniu wodomierzy cieptej wody ustala si¢ miesigczng optate zaliczkowg dla
kazdego opomiarowanego lokalu za podgrzanie 2m?® / lokal do czasu sporzadzenia
pierwszego rozliczenia kosztéw c.w.u. Po tym okresie ustala sie optate zaliczkowg za
podgrzanie wody na nastepny okres rozliczeniowy w oparciu o faktyczne zuzycie cieptej

wody przez dany lokal.

g/ w przypadku stwierdzenia awarii badz uszkodzenia wodomierza cieptej wody uzytkownik
jest zobowigzany do natychmiastowego powiadomienia administracji Spétdzielni.

W tym przypadku do rozliczenia kosztéw podgrzania wody w danym lokalu stosuje sie
rozliczenie zamienne tj. wedtug $redniego kosztu podgrzania 1m? wody obliczonego dla

danego budynku i $redniego zuzycia cieptej wody ustalonego z trzech ostatnich odczytow
wodomierza c.w.u. w danym lokalu- dla podgrzania wody, a w przypadku trudnosci w ustaleniu
éredniego zuzycia w lokalu- $rednie zuzycie w nieruchomosci.

h/ za naruszenie plomby lub wodomiérza lub pobér c.w.u. bez wodomierza bedg stosowane
nastepujgce sankcje:

- do rozliczenia optaty za c.w.u. przyjmuje si¢ miesigczne zuzycie w wysokosci
5m?3/ osobe w lokalu ( jesli w danym lokalu nie zamieszkuje stale zadna osoba, to lokal
ten obcigza sie $rednimi kosztami dostawy c.w.u. w wysokosci 0,5 kosztow
podgrzania wody w przeliczeniu na 1osobg)

- uzytkownik lokalu ponosi koszty ponownego zatozenia i zaplombowania wodomierza;

IV. Oplaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie lokali i podgrzewanie wody.

§11

Uzytkownicy lokali wnoszg optaty zaliczkowe ptatne miesiecznie w ciggu catego roku. Stawki optat
zaliczkowych bedg ustalane na podstawie rachunku kosztow ogrzewania
i podgrzewania wody poszczegéinych nieruchomosci wg nastepujgcych zasad:

2

Indywidualne optaty zaliczkowe na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania (c.0.) lub cieptej
wody (c.w.u.) ustalane sg w wysokosci 1/12 kosztu dostawy ciepta dla danego lokalu.

Wysokoé¢ optat zaliczkowych, o ktérych mowa w pkt.1 powinna by¢ ustalana w taki sposdb, aby
zapewniata pokrycie ponoszonych przez Spotdzielnie kosztéow zakupu ciepta na cele c.o.

i c.w.u

Dla celéw ustalania optat zaliczkowych dla c.o. i c.w.u. wprowadza sie pojecie minimalnej
optaty zaliczkowej, ktéra ustalana jest na podstawie kosztéw ogrzania lokalu i podgrzania

wody z ostatniego okresu rozligeniowego z uwzglednieniem prognozowanej ceny ciepta.

d &




4. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu indywidualna zaliczka c.o. i c.w.u. moze by¢
zmieniona, z tym ze nowa zaliczka nie bedzie nizsza od minimalnej optaty zaliczkowej ustalonej
na podstawie  $rednich kosztéw budynku z ostatniego okresu rozliczeniowego.

5. Jesli w ciagu okresu rozliczeniowego nastepujg istotne zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztéw c.0. i c.w.u. (np. podwyzka jednostkowych
cen energii ciepinej u dostawcéw) to dopuszczalna jest korekta zaliczkowych opfat c.o. i c.w.u.

ustalonych dla uzytkownikéw lokali.

6. Uzytkownicy lokali, w ktérych nie zainstalowano urzadzer pomiarowych, wnoszg optaty
ryczattowe na pokrycie kosztéw c.o. i c.w.u.

7. Wysoko$é opfaty ryczattowej pobieranej miesigcznie ustalana jest zamiennie wg kosztéw
maksymalnych

8. Uzytkownicy lokali, posiadajgcy wiasne Zzrédio ciepta w budynku, wnosza optaty miesieczne
ryczattowe na pokrycie kosztow statych i wspéinych zakupu ciepta dla danego budynku.

Wysoko$¢ optaty pobieranej miesigcznie ustalana jest w tym przypadku wg $redniego wskaznika
wyliczonego dla sumy kosztéw zakupu ciepta niezaleznych od wskazan urzgdzen do rozliczania
ciepta ( optata stata c.o. i koszty wspoine c.o.) w danej nieruchomosci w nastepujacy sposob:

OPLATA RYCZALTOWA = Wy x Pco [zH/miesigc] gdzie:

W« - $redni wskaznik kosztéw zakupu ciepta niezaleznych od wskazan podzielnikéw (opfata
stata i koszty wspdine) w danej nieruchomosci za poprzedni okres rozliczeniow
wyrazony w [zt/m?/miesigc |; :

P - oznacza powierzchnie lokalu wyrazong w [m2].

9. Rozliczenie roczne dokonywane bedzie po zakoriczonym okresie rozliczeniowym wedtug

rzeczywistych kosztéw c.o. catej nieruchomosci.
Roznica optat bedzie regulowana wg zasad zawartych w § 5.

IV. Postanowienia koncowe.
§12

1. Upowazniony przedstawiciel Spotdzielni ma prawo wejscia do lokalu w kazdej chwili w celu
kontroli i odczytu stanu podzielnikow kosztoéw ciepta oraz wodomierza cieptej wody.
2. Rozpoczecie lub wstrzymanie dostaw ciepta odbywa si¢ na podstawie decyzji Zarzadu.

RADA NADZORCZA
Spotdzielni Mieszkamiowej ,Usioja”
Jeleniej Gorze

Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej SM ,OSTOJA"
w dniu 19.12.2022r. (uchwata nr 27 /2022 RN z dnia 19.12.2022.)



WYKAZ NIERUCHOMOSCI

Zatacznik nr 1

Lp. Adres nieruchomosci Numer Okres rozliczeniowy
(wezel) nieruchomosci
JELENIA GORA
1.| Wita Stwosza 1-9 85-585-0142 01.07.XX- 30.06.XY
2. | Wita Stwosza 4 85-585-0038 01.07.XX- 30.06.XY
3. | Wita Stwosza 18 85-585-0149 01.07.XX- 30.06.XY
4.| Wita Stwosza 20 - wezet | 85-585-0143 01.07.XX- 30.06.XY
5.| Wita Stwosza 20 - wezet Il 85-585-0144 01.07.XX- 30.06.XY
6. | Wita Stwosza 24 85-585-0150 01.07.XX- 30.06.XY
7.| Wita Stwosza 26 85-585-0151 01.07.XX- 30.06.XY
8. | Wita Stwosza 28 - wezet | 85-585-0152 01.07.XX- 30.06.XY
9. | Wita Stwosza 28 - wezet Il 85-585-0153 01.07.XX- 30.06.XY
10.|Orla 10 - wezet | 85-585-0145 01.07.XX- 30.06.XY
11.|Orla 10 - wezet I 85-585-0146 01.07.XX- 30.06.XY
12.|Orla 12 - wezet | 85-585-0147 01.07.XX- 30.06.XY
13.|Orla 12 - wezet I 85-585-0148 01.07.XX- 30.06.XY
14.| Dwudziestolecia 10 85-585-0138 01.07.XX- 30.06.XY
15. | Dwudziestolecia 11 85-585-0139 01.07.XX- 30.06.XY
16. | Dwudziestolecia 12 85-585-0140 01.07.XX- 30.06.XY
17.| Dwudziestolecia 13 85-585-0141 01.07.XX- 30.06.XY
18. | G.Zapolskiej 3 85-585-0154 01.07.XX- 30.06.XY
19.| G.Zapolskiej 4 85-585-0155 01.07.XX- 30.06.XY
20. | Wita Stwosza 6 (Pawilon ORLIK) 85-585-0231 01.07.XX- 30.06.XY
PIECHOWICE
21.|Szkolna 1 85-585-040 01.09.XX-31.08.XY
22.|Szkolna 3 85-585-039 01.09.XX-31.08.XY
23. | Krysztatowa 55A 85-585-041 01.09.XX-31.08.XY
SZKLARSKA POREBA
24.| 1Maja 35A 85-585-0126 01.09.XX-31.08.XY
25. | 1Maja 35B 85-585-0127 01.09.XX-31.08.XY
26.| 1Maja 35D 85-585-0128 01.09.XX-31.08.XY
27.| 1Maja 35E 85-585-0129 01.09.XX-31.08.XY
28.| 1Maja 35F 85-585-0130 01.09.XX-31.08.XY
29. | 1Maja 35G 85-585-0131 01.09.XX-31.08.XY
30. | Mata 1A 85-585-0132 01.09.XX-31.08.XY
31.|Mata 1B 85-585-0133 01.09.XX-31.08.XY
32.|Mata 1C 85-585-0134 01.09.XX-31.08.XY
33.|Mata 1D 85-585-0135 01.09.XX-31.08.XY
34.|Mata 1E 85-585-0136 01.09.XX-31.08.XY
35.|Mata 1F 85-585-0137 01.09.XX-31.08.XY

XX-rok biezgcy
XY rok nastepny

Spolgpini Mieszhamiuwe] g

RADA NA DZORCZ:A

Jeleniej GopgA



Zatgcznik nr 2

WSPOLCZYNNIKI KORYGUJACE UWZGLEDNIAJACE POLOZENIE MIESZKANIA

Ustala sie zasady stosowania wspoétczynnikéw korygujgcych uwzgledniajgcych
niekorzystne potozenie mieszkania (LAF). Zasady oparte zostaty na zaleceniach
Centralnego O$rodka Badawczo,Rozwojowego Techniki Instalacyjnej ,Instal”

i wiasnych doswiadczeniach.

1.Dla budynkéw odpowiadajgcym wymaganiom norm dotyczgcych ochrony
cieplnej budynkéw, obowigzujacych od 1.01.1983 r. stosuje sig nastepujace
wspotczynniki :

narozne Srodkowe S$rodkowe narozne

1 2 3 4
Mieszk. pod stropodachem 0,8 0,9 0,9 0,8
Mieszk. na pietrze 0,9 1,0 1,0 0,9
Mieszk. na pietrze 0,9 1,0 1,0 0,9
Mieszk. na pietrze 0,9 1,0 1,0 0,9
Mieszk. na parterze 0,8 0,9 0,9 08

2.Dla budynkéw odpowiadajgcym wymaganiom norm dotyczacych ochrony
cieplnej budynkéw, obowigzujacych przed 1.01.1983 r. stosuje sig nastgpujace
wspotczynniki

narozne srodkowe Srodkowe narozne

1 2 3 =
Mieszk. pod stropodachem 0,7 0,8 0,8 i G 4
Mieszk. na pietrze 0,8 1,0 1,0 0,9
Mieszk. na pietrze 0,8 1,0 1,0 0,9
Mieszk. na pietrze 0,8 1,0 1,0 0,9
Mieszk. na parterze 0,7 08 08 0.7

3.Uwagi dotyczace stosowania wspétczynnikow :

- wartosci wspotczynnikéw w najnizszych wierszach obu tablic odnoszg sig

do mieszkan potozonych na parterze nad nieogrzewanymi piwnicami lub
bezposrednio nad gruntem (bez podpiwniczenia).

- jezeli mieszkanie jest potozone nad ogrzewang piwnica, warto$¢ wspétczynnika
powieksza si¢ 0 0,1.

- wartosci wspotczynnikow w najwyzszych wierszach obu tablic odnosza sie

do mieszkan potozonych pod stropodachem.



- jezeli nad najwyzsza kondygnacjg w budynku znajduje si¢ poddasze, to
wspotczynnik redukcyjny powieksza sie o 0,1 dla mieszkan potozonym pod
poddaszem.

- wartosci wspétczynnikéw w kolumnach 1 i 4 obu tablic dotyczg mieszkan naroznych
z dwiema $cianami zewnetrznymi o réznej orientacji wzgledem stron $wiata.

- jezeli w mieszkaniu naroznym, wigcej niz dwie $ciany zewnetrzne maja rézna
orientacje wzgledem stron $wiata, warto$¢ wspétczynnika mozna zmniejszyc o 0,1.

- jezeli w budynku wszystkie mieszkania sg narozne, nalezy stosowac wspotczynniki
z kolumn 1i 4.

- dla mieszkan potozonych przy dylatacjach wspétczynnik obniza sie o0 0,1.

- dla mieszkan potozonych przy dylatacjach dobrze ocieplonych wspétczynnik obniza
sie 0 0,05.

- po dociepleniu $cian szczytowych budynkéw sprzed 1.01.1983 r. wspdtczynnik
podwyzsza sie 0 0,1.

- po dociepleniu stropéw piwnicznych — wspétczynnik podwyzsza sig 0 0,1.

- dla mieszkan, w ktérych jeden pokoj przylega catkowicie do Sciany szczytowej (do
nieocieplonego uskoku) — wspotczynnik obniza sig o 0,05.

4. Dopuszcza sie zmiane wspotczynnikéw korygujacych dla grupy lokali jednakowo
usytuowanych w przypadku, gdy z analizy poréwnawczej rozliczen ciepta wynika, ze
grupa tych lokali ponosi znacznie wyzsze koszty, od pozostatych lokali. Podstawa
zmiany wspotczynnikéw korygujacych jest analiza poréwnawcza, z zatW|erdzonym|

przez Zarzad wnioskami.
Spmnzern FGITY “.4
g w Jeleniej (:ox?/




